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Reiheneckhaus mit Doppelgarage

-
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immabilien. IMMOBILIEN

Reiheneckhaus mit Doppelgarage in Burgthann

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Zum Kauf bieten wir Thnen ein Reihenendhaus mit viel Platz zur Verwirklichung lhrer
Wohntraume.

Diese Immobilie gewéhrt Ihnen mit 7 Zimmer eine hohe Mdglichkeit der Nutzung.

Im Erdgeschoss finden Sie das grof3ziigige Wohnzimmer mit angrenzendem Wintergarten.

Der Kachelofen sorgt fur eine behagliche Warme und erwéarmt auch gleichzeitig Ihr Warmwasser
und die restlichen Wohnraume.

Selbstverstandlich steht Thnen auch eine Zentralheizung mit FuRbodenheizung im Haus zur
Verfigung.

Die Heizanlage wurde im Jahr 2019 erneuert.
Die moderne und hochwertige Einbaukiiche ist im Kaufpreis bereits inkludiert.

Ebenso finden Sie im Erdgeschoss ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne.
Das Obergeschoss verfugt Gber drei weitere Wohnrdume und eine Toilette.

Uber eine Wendeltreppe ist das komplett ausgebaute Dachgeschoss zu erreichen.
Hier sind ebenfalls drei Zimmer, ein Badezimmer und eine kleine Kochecke untergebracht.
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Im Keller ist die Heizung zu finden.

Der Hof ist vielseitig zu Nutzen - bietet Ihnen zusatzlich auch die Mdglichkeit sich einen sep.
kleinen Garten anzulegen.

Die Doppelgarage mit einer Gréf3e von 48 m2 und angrenzender Werkstatt mit zusatzlichen 11
m2 ist grof3ztigig gehalten und l&sst fir den Hobbyschrauber oder Autoliebhaber keine Winsche
offen.

Folgendes wurde im Haus bereits renoviert:

-Fenster

-Fassade

-Elektrik

-Zentralheizung 2019

-Wintergarten

-Einbauktiche

-Kachelofen mit Warmwasserpufferspeicher

-Fulbodenheizung

Bei Fragen oder fir einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen sehr gerne zur
Verfiigung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung
und kalkulieren Ihre geplanten Umbaumalfl3nahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei
Verkauf oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie naturlich auch.

Wichtiger Hinweis !

Aufgrund der aktuellen Situation des Corona-Virus (Covid-19) sind wir als Unternehmen
angehalten alle notwendigen und méglichen MaRnahmen zu ergreifen, welche die
Ansteckungsgefahr reduzieren. Daher bitten wir um Versténdnis, dass folgende MalRnahmen fir
Sie von uns ergriffen wurden:

1. Der Publikumsverkehr in unseren Biuroraumen wird weitgehend eingeschréankt und nur im
Notfall erlaubt. Wir bitten Besucher in diesem Fall sich an die im Haus ausgehangten
Verhaltensregeln zu halten und entsprechend Abstand zu anderen Personen einzuhalten (min.
1,50 Meter - 2,00 Meter). Terminabstimmungen sind vorab immer zwingend erforderlich. Bitte
besuchen Sie unser Biro nicht, soweit Sie Fieber, trockenen Husten oder Atemnot haben.

2. AulRentermine werden ebenfalls durch uns nur im &ulRersten Notfall durchgefihrt.
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Soweit ein Termin abgestimmt wurde, bitten wir um Beachtung unserer Verhaltensregeln.

3. Es kann zu Einschrankungen im Telefonservice kommen. Nutzen Sie gerne auch als
Alternative unser WhatsApp-Business-Angebot zur Kommunikation oder Mail.

Wir danken fur Ihr Mitwirken und Verstandnis.

Verkaufspreis: €
Provision: 4 % Maklercourtage zzgl.
19 % MwsSt.
Angaben zum Objekt:
Nr: 560 (1/560) Kontakt: Ottmann Immobilien
Kategorie: Reiheneckhaus Tel.: 09187 902959
PLZ: 90559 E-Mail: info@ottmann-immobilien.de
Ort: Burgthann
Ausstattung

Stellplatz, Garage

Einbaukuche, Abstellraum, Gaste-WC, Wasch-/Trockenraum
Zentralheizung, FulRbodenheizung

Fliesen

Dusche, Badewanne

Massivbauweise

Daten Flachen
Anzahl Bader: 2 Wohnflache: 140.0 m’
Anzahl Zimmer: 7 Grundstlicksflache: 380.0 m*

Lage

Die Gemeinde Burgthann liegt ca. 20 Kilometer sudéstlich von Nurnberg zwischen dem
Ludwig-Donau-Main-Kanal und dem Flusschen Schwarzach.

Die Bahnhofe in Burgthann liegen alle an der Bahnstrecke Nurnberg — Regensburg und sind seit
Ende 2010 an die S-Bahn angeschlossen.

In Burgthann befindet sich eine S-Bahn Station der Linie S3 Nurnberg Hbf — Neumarkt
(Oberpfalz).

Quer durch das Gemeindegebiet fuhrt die Bundesstralie 8.

Burgthann ist gut an das Bundesautobahnnetz angeschlossen.

Die nachsten Anschlussstellen sind: Altdorf/Burgthann (A 3), Altdorf/Leinburg (A 6) sowie Feucht
(A9, AT73).

An Wochenenden und vor Feiertagen wird das Gemeindegebiet relativ flachendeckend durch
den VAG-Nightliner N15 von und nach Nurnberg bedient.

Das Haus befindet sich in Burgthann Schwarzenbach.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch Primarenergietraeger: Ol
Energieeffizienzklasse: E Baujahr: 2019
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Energieverbrauchkennwert: 132 Jahrgang: 2014
Ausstelldatum: 25.02.2020
Gultig bis: 24.02.2030
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Garagen
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Aulenbereich

Wohnzimmer
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Wintergarten
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Essplatz mit Kaminofen

Einbaukiiche

Einbaukiiche
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Einbaukiiche

Badezimmer
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Flur im Obergeschoss

Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

Treppe ins Dachgeschoss
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Flur im Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss
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